WARSZAWA WSCHODNIA

Projekt inwestycyjny Warszawa Wschodnia polegający na stworzeniu przestrzeni komercyjnej oraz budowie dworca kolejowego Warszawa Wschodnia w partnerskiej współpracy z Inwestorem, wybranym w trybie rokowań jest kolejnym projektem uruchamianym przez  Polskie Koleje Państwowe SA w ramach przygotowań do Mistrzostw Europy w Piłce Nożnej EURO 2012.

Rejon dworca Wschodniego pełni rolę centrum komunikacyjnego, węzła o znaczeniu miejskim, regionalnym, krajowym i międzynarodowym. Z dworca Warszawa Wschodnia prowadzony jest ruch pasażerski w kierunku Gdańska, Lublina, Mińska, Moskwy. Jest to punkt przesiadkowy podróżnych dojeżdżających z poza Warszawy – z kierunków Otwocka, Mińska Mazowieckiego, Legionowa, Tłuszcza.

Projekt inwestycyjny zlokalizowany jest na dwóch działkach ewidencyjnych obejmujących:

· zabudowaną działkę gruntu położoną w Warszawie przy ulicy Kijowskiej, oznaczoną w ewidencji gruntu jako działka Nr 45, o powierzchni 4,9405 ha, obręb 4-14-07, objętą KW WA3M/00 335562/2, 

· zabudowaną działkę gruntu położoną w Warszawie przy ulicy Lubelskiej, oznaczoną w ewidencji gruntu jako działka Nr 1, o powierzchni 10,600 ha, obręb 3-02-01, objętą KW WA6M/00435869/6

Działka Nr 45 położona przy ul. Kijowskiej posiada nieuregulowany stan prawny.  W bieżącym roku dokonano podziału działki poprzez wydzielenie istniejących budynków biurowych i mieszkalnych. Na początku listopada 2007 r. otrzymaliśmy z Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy prawomocną decyzję podziałową. Aktualnie prowadzone są  uzgodnienia ze spółkami Grupy PKP w zakresie zbędności tych działek dla ich statutowej działalności. Po dokonaniu tych uzgodnień oraz uzyskaniu przez PKP SA. decyzji uwłaszczeniowej, zostanie skierowany wniosek do Ministra Transportu  o wyłączenie działek powstałych z podziału działki nr 45 z terenów zamkniętych. 

Działka Nr 1 położona przy ul. Lubelskiej posiada uregulowany stan prawny z wpisem prawa wieczystego użytkowania na rzecz PKP SA. w księdze wieczystej. Trwa proces podziału działki, po dokonaniu tego podziału zostanie skierowany wniosek do Ministra Transportu  o wyłączenie części działki z terenów zamkniętych. 
Przedmiotowy teren inwestycyjny objęty jest obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjęty uchwałą Rady m. st. Warszawy z października 2006 r. 

Obecnie trwają prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca Warszawa Wschodnia. 
PKP SA. ściśle współpracuje z Miastem oraz z Metrem w zakresie szczegółowych ustaleń tego planu na terenie Warszawa Wschodnia.

Według projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca Warszawa Wschodnia - przeznaczenie działki ew. nr 1 obręb 3-02-01 zostało określone jako teren dworców kolejowych, usług, handlu i biur, natomiast działka ew. nr 45 obręb 4-14-07 jako tereny wielofunkcyjne na którym może być lokalizowany handel, biura i usługi z zakresu: obsługi finansowej, administracji, turystyki, kultury, oraz budynki zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przewidują:
• wysokość zabudowy  10-30 m;

• dopuszcza się również realizację budynku o wysokości do 55 m od poziomu terenu, stanowiącego dominantę wysokościową zamykającą widok od strony ul. Kijowskiej (A4) i ul. Nowo-Kijowskiej (A9); 

· wskaźnik intensywności zabudowy na przedmiotowych działkach wynosi 2,5 do 6,0 (od strony ul. Nowo-Kijowskiej).

·  (B1):       -   dopuszcza się zadaszenie peronów lub realizację zabudowy nad peronami, 

· dopuszcza się zachowanie, przebudowę, rozbudowę istniejącego zespołu budynków Dworca Kolejowego Warszawa-Wschodnia; 

· dopuszcza się realizację parkingów podziemnych pod budynkami dworca, placami wejściowymi do dworca, 

· parkingów wielopoziomowych lub parkingów na płycie nad budynkami dworca i peronami. 

· projekt przewiduje także bezpośrednie wejścia do budynków dworca ze stacji metra oraz z budynku dworca autobusowego.

· ustala się realizację Al. Tysiąclecia w tunelu pod liniami kolejowymi.

· (C1) tereny dworców autobusowych.

PKP PLK SA. planuje w 2009 r. rozpoczęcie na terenie stacji Warszawa Wschodnia inwestycji związanej z modernizacją torów, rozjazdów, peronów i obiektów inżynieryjnych.

Na wymienionych działkach istnieje bardzo dobrze rozwinięta infrastruktura techniczna, jest pełna dostępność do wszystkich mediów. 
Istnieje również możliwość współpracy z PKP Energetyka w zakresie dostaw energii elektrycznej oraz PKP Telekomunikacja Kolejowa która może świadczyć wszystkie usługi telekomunikacyjne, niezbędne do realizacji tej inwestycji. 

Jeżeli chodzi o przeznaczenie uzyskanych powierzchni komercyjnych w nowo wybudowanych kompleksach - PKP S.A. pozostawia to w gestii Potencjalnych Inwestorów oczekując na ich propozycje.

Efekty jakie chcielibyśmy osiągnąć w ramach planowanej inwestycji to:

1. przede wszystkim uzyskać maksymalnie dużą powierzchnię komercyjną przyszłych obiektów oraz odpowiednią  ilości miejsc parkingowych;

2.  wybudować na europejskim poziomie dworzec, który spełniałby funkcję „zintegrowanego  portu obsługi podróżnych”;

3.  uzyskać obiekty o efektownych i funkcjonalnych rozwiązaniach wewnętrznych, gdzie  znajdować się będzie kompleks wszelkich usług – nie powodujących kolizji interesów; 

 oraz 
4. docelowo uzyskać dla PKP S.A. maksymalny zysk z tej inwestycji.
